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Введение
Правила землепользования и застройки применительно к населенным пункта Красноборского городского поселения Тосненского района Ленинградской области (далее – Правила) являются нормативным правовым актом органов местного самоуправления Красноборского городского поселения (далее – поселения), разработанным в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным Законом "Об общих принципах организации местного самоуправления", иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации и Ленинградской области, Уставом Красноборского городского поселения, а также с учетом положений нормативных документов, определяющих его основные направления социально-экономического и градостроительного развития, окружающей среды и природных ресурсов. 

Настоящие Правила применяются наряду с нормативами и стандартами, установленными уполномоченными органами в целях обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, надежности сооружений, сохранения окружающей природной и культурно-исторической среды, иными обязательными требованиями. 

Настоящие Правила обязательны для органов местного самоуправления, физических и юридических лиц, а также должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную (строительную) деятельность на территории Красноборского городского поселения. 

Глава 1. Общие положения 

Статья 1. Основные понятия, используемые в настоящих Правилах 

Блокированный жилой дом - здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, каждая из которых имеет изолированный вход и доступ на отдельный земельный участок.
Виды разрешенного использования недвижимости - виды деятельности, осуществлять которые на земельных участках и в расположенных на них объектах недвижимости разрешено в силу поименования этих видов в статье 26 настоящих Правил при соблюдении правил, установленных настоящим и иными нормативными правовыми актами, техническими нормативными документами. 

Высота строения - расстояние по вертикали, измеренное от планировочной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши или до наивысшей точки конька скатной крыши. 

Градостроительное зонирование – зонирование территории населенных пунктов муниципального образования в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.
Градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешённого использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

Градостроительный план земельного участка - вид документации по планировке территории, подготавливаемый в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа и являющийся основанием для подготовки проектной документации на строительство, реконструкцию и капитальный ремонт объекта капитального строительства, выдачи разрешения на строительство и разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;

Граница населенного пункта – внешняя граница земель населенного пункта отделяющая эти земли от земель иных категорий.

Земельный участок - часть поверхности земли (в т.ч. почвенный слой), границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке;

Территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты. 

Изменение недвижимости - изменение вида (видов) использования земельного участка, или строений, сооружений на нем (из состава видов разрешенного использования), а также изменение их параметров (включая изменение размеров земельного участка) при подготовке и осуществлении строительства новых, реконструкции, перемещения или сноса существующих строений или сооружений, при осуществлении иных действий, приводящих к изменению параметров недвижимости. 

Инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование поселения.

Коэффициент строительного использования земельного участка - отношение общей площади всех строений на участке (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. 

Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты).
Линии регулирования застройки - линии, устанавливаемые на планах по красным линиям, или с отступом от красных линий, или с отступом от границ земельных участков, и предписывающие места расположения внешних контуров проектируемых и возводимых зданий, сооружений и строений. 
Линейные объекты – линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.

Межевание - комплекс градостроительных (проектно-планировочных) и землеустроительных работ по установлению, восстановлению, изменению и закреплению в проектах межевания и на местности границ существующих и вновь формируемых земельных участков как объектов недвижимости. 

Многоквартирный жилой дом - жилой дом, квартиры которого имеют выход на общие лестничные клетки, коридоры, галереи и общий для всего дома земельный участок. 

Недвижимость - земельные участки и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, строения, сооружения.

Отклонения от Правил – санкционированное (в порядке, установленном настоящими Правилами) для конкретного земельного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства - высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д., обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его недостаточного размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных (сложных) инженерно-геологических и иных характеристик. 

Водоохранная зона - территория, которая примыкает к  береговой линии морей, рек, ручьёв, каналов, озёр, водохранилищ и на которой устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях  предотвращения загрязнения,  засорения, заиления  указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.
Прибрежная защитная полоса - часть водоохранной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения землепользования, застройки и природопользования. 
Проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства. 
Процент застройки участка - выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий какая максимальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями.
Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом Ленинградской области, нормативным правовым актом Красноборского городского поселения в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов публичных слушаний.

Разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости - использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, иными ограничениями на использование недвижимости, установленными в соответствии с законодательством, а также в соответствии с сервитутами. 

Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт. 
Собственники земельных участков – физические и юридические лица, являющиеся собственниками земельных участков. 

Землепользователи – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования. 

Землевладельцы – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения. 

Арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды. 

Строительные изменения недвижимости - изменения, осуществляемые применительно к объектам недвижимости путем нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство, реконструкцию (за исключением незначительных действий, особо поименованных соответствующими нормативными правовыми актами). 

Частный сервитут - право ограниченного пользования чужой недвижимостью, установленное договором между собственниками (пользователями) недвижимости (физическими или юридическими). 

Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары). 

Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил.

1. Настоящие Правила, в соответствии с законодательством Российской Федерации - Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации вводят в Красноборском городском поселении систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на зонировании - делении всей территории в границах населенных пунктов Красноборского городского поселения на зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих зон, с целью:
1. защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; 
1. обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции; 
1. подготовки документов для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, реконструкции объектов недвижимости;
1. контроля соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков, завершенных строительством объектов и их последующего использования; 

2. Основанная на зонировании система регулирования землепользования и застройки предназначена для:
2. реализации планов и программ развития территории Красноборского городского поселения, систем инженерного обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной и культурно-исторической среды; 
2. установления правовых гарантий по использованию и строительному изменению недвижимости для собственников, землепользователей, землевладельцев, арендаторов и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками, иными объектами недвижимости; 
2. создания благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство недвижимости посредством предоставления инвесторам возможности выбора наиболее эффективного вида использования недвижимости в соответствии с градостроительными регламентами;
2. обеспечения свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам городского развития, землепользования и застройки посредством проведения публичных слушаний; 
2. обеспечения контроля за соблюдением прав граждан и юридических лиц. 
3. Настоящие Правила регламентируют деятельность должностных, а также физических и юридических лиц, в отношении: 
3. правового зонирования территории поселения и установления градостроительных  регламентов по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости; 
3. разделения (межевания) территории населенных пунктов Красноборского городского поселения на земельные участки; 
3. предоставления прав на земельные участки физическим и юридическим лицам; 
3. подготовки оснований для принятия решений об изъятии земельных участков для муниципальных нужд; 
3. согласования проектной документации;
3. приведения в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной градостроительной документации; 
3. предоставления разрешений на строительство, ввод в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов; 
3. контроля за использованием и строительными изменениями объектов недвижимости; 
3. обеспечения открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о застройке и землепользовании, а также их участия в принятии решений по этим вопросам; 
3. внесения дополнений и изменений в настоящие Правила, в том числе по инициативе граждан. 
4. Настоящие Правила применяются наряду с: 
4. нормативами и стандартами, установленными уполномоченными государственными органами в целях обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, надежности сооружений, сохранения окружающей природной среды, иными обязательными требованиями. 
4. иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Красноборского городского поселения по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам. 
5. Настоящие Правила содержат две части: 
- "Регулирование землепользования и застройки на основе зонирования территории населенных пунктов Красноборского городского поселения", 
- "Картографические документы и градостроительные регламенты ", 

"Регулирование землепользования и застройки на основе зонирования территории населенных пунктов Красноборского городского поселения", представлена в форме текста правовых и процедурных норм, регламентирующих: 

- правомочия и порядок деятельности органов местного самоуправления по созданию и применению системы регулирования землепользования и застройки на основе зонирования территории; 

- правомочия и порядок деятельности физических и юридических лиц по использованию и строительному изменению недвижимости; 

- порядок предоставления земельных участков для строительства, осуществления контроля за использованием и строительными изменениями недвижимости; 

- порядок совершенствования настоящих Правил путем внесения в них дополнений и изменений. 

"Картографические документы и градостроительные регламенты" содержит картографические документы и описание градостроительных регламентов по видам разрешенного использования недвижимости и предельным значениям параметров разрешенного изменения недвижимости.
Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке.  

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц. Администрация Красноборского городского поселения обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всем желающим путем: 

- публикации Правил и открытой продажи их копий в соответствии с установленным порядком; 

- предоставления Правил в библиотеку; 

- помещения Правил в сети Интернет; 

- создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте входящих в их состав картографических и иных документов в администрации поселения, предоставления структурным подразделениям администрации  поселения.
2. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Ленинградской области и муниципального образования. 

Статья 4. Лица, осуществляющие землепользование и застройку.
1. Настоящие Правила регулируют действия физических и юридических лиц, которые: 

- участвуют в торгах (конкурсах, аукционах), подготавливаемых администрацией Красноборского поселения и проводимых администрацией муниципального образования Тосненский район Ленинградской области по предоставлению прав собственности или аренды на сформированные земельные участки в целях нового строительства; 

- обращаются в администрацию Красноборского городского поселения с заявкой о предоставлении земельного участка (участков) для нового строительства, реконструкции и осуществляют действия по формированию земельных участков как объектов недвижимости;
- владея земельными участками, иными объектами недвижимости, осуществляют их текущее использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные изменения недвижимости.
- переоформление одного вида ранее предоставленного права на землю на другой, в том числе приватизация земельных участков под приватизированными предприятиями, переоформление права пожизненного наследуемого владения или права бессрочного пользования на право собственности и т.д.;
- разделение (межевание) территории сложившейся застройки на земельные участки;
- иные действия, связанные с подготовкой и реализацией общественных или частных планов по застройке и землепользованию.
3. Лица, осуществляющие в Красноборском городском поселении землепользование и застройку от имени государственных органов, выполняют требования законодательства и настоящих Правил в части соблюдения градостроительных регламентов.
Статья 5. Полномочия органов и должностных лиц местного самоуправления муниципального образования в области землепользования и застройки
1. К полномочиям главы Красноборского городского поселения в области землепользования и застройки относятся:

- принятие решений о назначении публичных слушаний.

2. К полномочиям главы администрации Красноборского городского поселения в области землепользования и застройки относятся:

- принятие решения о подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки;

- руководство Комиссией по землепользованию и застройке;

- утверждение документации по планировке территории;

- утверждение заключений по результатам публичных слушаний;

- принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка;

- принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3. К полномочиям администрации Красноборского городского поселения в области землепользования и застройки относятся:

- обеспечение разработки и утверждения документации по планировке территории;

- организация и проведение публичных слушаний;

- формирование земельных участков как объектов недвижимости;

- выдача разрешений на строительство объектов капитального строительства по заявлениям физических и юридических лиц, кроме случаев установленных действующим законодательством;

- выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства объектов капитального строительства заявлениям физических и юридических лиц, кроме случаев установленных действующим законодательством;

- другие полномочия, установленные действующим законодательством.

Статья 6. Комиссия по землепользованию и застройке
1. Комиссия по землепользованию и застройке Красноборского городского поселения (далее – Комиссия) формируется в целях обеспечения требований настоящих Правил землепользования и застройки, предъявляемых к землепользованию и застройке.

2. Комиссия осуществляет свою деятельность согласно настоящим Правилам землепользования и застройки, а также согласно Положению о Комиссии, утверждаемым главой администрации Красноборского городского поселения. Комиссия является рекомендательно-совещательным органом при главе администрации Красноборского городского поселения.

3. Комиссия:

- организует проведение публичных слушаний в случаях и в порядке, установленном статьёй 10 настоящих Правил;

- рассматривает заявления заинтересованных лиц о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства в порядке, установленном статьёй 14 настоящих Правил;

- рассматривает заявления правообладателей земельных участков о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в порядке, установленном статьёй 15 настоящих Правил;

- готовит рекомендации главе администрации Красноборского городского поселения о внесении изменений в Правила или об отклонении предложений о внесении изменений, в порядке, установленном статьёй 17 настоящих Правил;

- запрашивает необходимую информацию;

- осуществляет другие полномочия.

4. Комиссия осуществляет свою деятельность в форме заседаний. Комиссия принимает решения в форме заключений.

Глава 2. Права использования недвижимости, возникшие до вступления в силу Правил. 

Статья 7. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам. 

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты органов местного самоуправления по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

2. Права на строительные изменения объектов недвижимости, предоставленные в форме разрешения на строительство, остаются в силе при условии, что на день принятия настоящих Правил срок действия разрешения на строительство не истек.
3. Земельные участки и прочно связанные с ним объекты недвижимости, существовавшие до вступления в силу настоящих Правил, являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:
- имеют вид/виды использования, которые не поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон; 

- имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки - высота/этажность построек, процент застройки, коэффициент использования участка) значений, установленных в градостроительных регламентах статьей 27 настоящих Правил применительно к соответствующим зонам;

- не соответствуют территориальной зоне по классу опасности. 

4. Постановлением Главы администрации Красноборского городского поселения может быть придан статус несоответствия: 

- производственным и иным объектам, чьи санитарно-защитные зоны распространяются за пределы зоны расположения этих объектов (согласно карте зонирования) и функционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости, то есть значительно снижается стоимость этих объектов; 

- объектам недвижимости, расположенным в пределах красных линий для реализации общественных нужд - прокладки улиц, проездов, инженерно-технических коммуникаций. 
Статья 8. Использование и строительные изменения объектов недвижимости, несоответствующих Правилам. 

1. Объекты недвижимости, поименованные в статье 7, а также ставшие несоответствующими после внесения дополнений и изменений в настоящие Правила, могут существовать и использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами. Исключение составляют те несоответствующие одновременно и настоящим Правилам, и обязательным нормативам, стандартам объекты недвижимости, существование и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, а также опасно для природной среды. Применительно к этим объектам постановлением Главы администрации Красноборского городского поселения, принятом на основании решения Комиссии по землепользованию и застройке Красноборского городского поселения, устанавливается срок приведения их в соответствие с настоящими Правилами, нормативами и стандартами или накладывается запрет на использование таких объектов до приведения их в соответствие с настоящими Правилами, нормативами и стандартами. Несоответствующие объекты, расположенные между красными линиями, запланированными для прокладки транспортных и инженерных коммуникаций, могут отчуждаться в пользу органов местного самоуправления в порядке, установленном законодательством. 

2. Все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем изменения видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами. Площадь и строительный объем объектов недвижимости, вид/виды использования которых не содержатся в списке разрешенных для соответствующей зоны, не могут быть увеличены. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, иными нормативами и стандартами безопасности, охраны здоровья людей. Объекты недвижимости, несоответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.) поддерживаются, ремонтируются, при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на иной несоответствующий вид использования. Несоответствующее здание или сооружение, находящееся в состоянии значительного разрушения, не может быть перестроено кроме как в соответствии с разрешенными видами использования и параметрами разрешенного строительства. 

3. Статус несоответствия, приданный объектам недвижимости по критериям, перечисленным в пунктах 3 и 4 статьи 7 настоящих Правил, фиксируется в документах учета недвижимого имущества, а также регистрации прав на недвижимость. 

Статья 9. Действие Правил по отношению к градостроительному зонированию, территориальному планированию и документам по планировки территории.  

1. После введения в действие настоящих Правил ранее утвержденные документы территориального планирования, градостроительного зонирования, документы по планировки территории применяются в части не противоречащей настоящим Правилам. 

2. Органы местного самоуправления Красноборского городского поселения после введения в действие настоящих Правил могут принимать решения о: 

- приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденных и не реализованных проектов планировки в части установленных Правилами градостроительных регламентов; 

- разработке новой документации по планировки территории  (проектов планировки, проектов межевания), которая может использоваться как основание для последующей подготовки предложений о внесении дополнений и изменений в настоящие Правила (в части уточнения границ территориальных зон, списков видов разрешенного использования недвижимости, размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства применительно к соответствующим зонам).  

Глава 3. Публичные слушания. Публичные сервитуты.
Статья 10. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки на территории населенных пунктов Красноборского городского поселения.

1. Публичные слушания проводятся в случаях:

- предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

- предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- подготовки проекта изменений в Правила землепользования и застройки;

- установления (прекращения) публичных сервитутов.
2. Публичные слушания проводятся Комиссией на основании решения главы Красноборского городского поселения.

3. Решение, указанное в предыдущей части настоящей статьи, готовит Комиссия. 

Решение главы Красноборского городского поселения о проведении общественных слушаний публикуется в печатных средствах массовой информации, доводится до сведения населения.

4. Продолжительность публичных слушаний:

- при предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства и при установлении (прекращении) публичного сервитута – не более одного месяца с момента опубликования решения о проведении публичных слушаний до момента опубликования заключения о результатах публичных слушаний;

- при подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки – от двух до четырёх месяцев с момента опубликования проекта изменений в Правила до момента опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

5. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования и по вопросу предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае если условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

Комиссия направляет решение о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования (по вопросу предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства) правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанное решение направляется не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления застройщика о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования (о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого использования земельного участка или объекта капитального строительства), либо со дня поступления заявления о предоставлении земельного участка для строительства.

6. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по проекту планировки территории и/или проекту межевания территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта её планировки и/или проекта её межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

7. В случае если внесение изменений в Правила землепользования и застройки связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в Правила землепользования и застройки проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий. При этом, Комиссия направляет решение о проведении публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанное решение направляется в срок, не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия главой Красноборского городского поселения решения о проведении публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки.

8. Заинтересованные лица вправе письменно (в свободной форме) представить в Комиссию свои замечания и предложения, касающиеся рассматриваемого вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний. Замечания и предложения могут направляться в Комиссию со дня принятия решения о проведении публичных слушаний до подписания протокола публичных слушаний. 

9. По любому из рассматриваемых на публичных слушаниях вопросов Комиссия вправе организовать экспозицию, иллюстрирующую предмет публичных слушаний.

Экспозиция организуется не позднее, чем через 3 дня с момента принятия решения о проведении публичных слушаний, в администрации Красноборского городского поселения, а в день проведения публичных слушаний  -  в месте проведения  слушаний и длится до подписания протокола публичных слушаний.

10.Публичные слушания представляют собой собрание заинтересованных лиц и других граждан, в том числе представителей органов власти, и непосредственное обсуждение рассматриваемых вопросов – формулирование проблемы, обоснование тех или иных позиций, ответы на вопросы, прения, демонстрация графических материалов и т.п.

Данное собрание может проводиться с перерывами в течение нескольких дней.

11. Непосредственно перед началом собрания, указанного в предыдущей части, производится пересчет участников публичных слушаний.

12. По каждому из рассматриваемых вопросов производится голосование. Голосование производится после окончания обсуждения рассматриваемых вопросов в момент, определяемый председательствующим.

Результаты проведения публичных слушаний считаются положительными, если по рассматриваемому вопросу «за» проголосовало более половины участников публичных слушаний, присутствующих на момент голосования.

Результаты проведения публичных слушаний считаются отрицательными, если по рассматриваемому вопросу «против» проголосовало более половины участников публичных слушаний, присутствующих на момент голосования.
Председатель и секретарь выбираются из числа присутствующих на публичных слушаниях.
13. В ходе публичных слушаний секретарём ведётся протокол публичных слушаний, который содержит:

- день, время, место проведения публичных слушаний;

- количество присутствующих на публичных слушаниях (в том числе председательствующий и секретарь);

- сущность рассматриваемого вопроса (в соответствии с ч.1 настоящей статьи);

- состав демонстрационных материалов (в том числе графических);

- мнения, комментарии,  замечания и предложения (поимённо) по поводу рассматриваемого вопроса;

- письменные замечания и предложения заинтересованных лиц, представленные в Комиссию согласно ч.8 настоящей статьи;

- результаты голосования по рассматриваемому вопросу;

- общие выводы публичных слушаний (формулируются председательствующим).

Протокол публичных слушаний составляется в одном экземпляре. При предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и при предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, протокол публичных слушаний составляется в двух экземплярах; один экземпляр остаётся у Комиссии, другой выдаётся застройщику. Оба экземпляра протокола прошиваются, сшивка заверяется председательствующим с указанием количества прошитых листов. Протокол подписывается председательствующим, представителями органов власти, первыми тремя зарегистрированными участниками публичных слушаний, секретарём.

14. Не позднее следующего дня с момента составления протокола публичных слушаний, Комиссия готовит заключение о результатах публичных слушаний, которое содержит:

- день, время, место составления заключения;

- сущность рассмотренного на публичных слушаниях вопроса;

- указание на опубликование решения о проведении публичных слушаний (источник, дата опубликования), а также на информирование общественности другими способами;

- перечень письменных замечаний и предложений заинтересованных лиц, представленных в Комиссию согласно ч.8 настоящей статьи;

- указание на организацию экспозиции, состав демонстрируемых материалов;

- срок проведения экспозиции;

- день (дни), время, место проведения публичных слушаний;

- результаты голосования по рассматриваемому вопросу;

- общие выводы публичных слушаний.

Заключение о результатах публичных слушаний оформляется согласно ч.13 настоящей статьи и подлежит опубликованию в средствах массовой информации.

15. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования, а также по вопросу представления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несёт застройщик (заявитель); по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута – инициатор установления (прекращения) публичного сервитута.

Статья 11. Порядок установления и прекращения публичных сервитутов на территории муниципального образования
1. Публичный сервитут – право ограниченного пользования чужим земельным участком, возникающее на основании нормативно-правового акта органа государственной власти или органа местного самоуправления и обеспечивающее интересы Российской Федерации, местного самоуправления или местного населения.

2. Могут устанавливаться публичные сервитуты для:

1) прохода или проезда через земельный участок;
2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;
3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;
4) проведения дренажных работ на земельном участке;
5) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ;
6) свободного доступа к береговой полосе.

3. Установление публичного сервитута осуществляется с учётом результатов публичных слушаний.

4. Сервитут может быть срочным и постоянным.

5. Инициаторами установления (прекращения) публичного сервитута могут быть физические и юридические лица, органы государственной власти и местного самоуправления.

Инициатор установления публичного сервитута подаёт в администрацию Красноборского городского поселения  заявление об установлении публичного сервитута, в котором указываются:

- местонахождение земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут;

- сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка;

- сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

- содержание публичного сервитута;

- обоснование необходимости установления публичного сервитута;

- ситуационный план и сфера действия публичного сервитута;

- срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность.

6.Администрация Красноборского городского поселения в течение 5-ти дней рассматривает заявление об установлении (прекращении) публичного сервитута, выявляет необходимость проведения Комиссией по землепользованию и застройке публичных слушаний по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута и направляет заявление, указанное в абз.2 ч.5 настоящей статьи, главе Красноборского городского поселения. Глава Красноборского городского поселения, не позднее следующего дня с момента поступления заявления, принимает решение о проведении публичных слушаний по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута.

7. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций по установлению (прекращению) публичного сервитута либо по отказу в установлении (прекращении) публичного сервитута и направляет их, не позднее следующего дня после подготовки, главе администрации Красноборского городского поселения.

8. Глава администрации Красноборского городского поселения в течение 3-х дней со дня поступления указанных в части 8 настоящей статьи рекомендаций принимает постановление об установлении (прекращении) публичного сервитута или об отказе в установлении (прекращении) публичного сервитута с указанием причин отказа. В постановлении об установлении публичного сервитута должно быть указано:

- местонахождение земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут;

- кадастровый план земельного участка;

- сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка;

- сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

- содержание публичного сервитута;

- сфера действия публичного сервитута;

- срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность;

- размер платы собственнику земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут, или указание на бесплатность его установления.

9. Публичный сервитут (его прекращение) подлежит государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним». Сервитут возникает (прекращается) с момента такой регистрации.

Государственная регистрация публичного сервитута (его прекращения) производится на основании заявления собственника земельного участка, который обременяется (обременён) сервитутом. В случае если данный собственник земельного участка уклоняется от осуществления действий по государственной регистрации сервитута (его прекращения), инициатор установления (прекращения) публичного сервитута вправе обратиться в суд с требованием о регистрации публичного сервитута (его прекращения). 

Оплата государственной регистрации публичного сервитута (его прекращения) производится за счёт инициатора установления (прекращения) публичного сервитута.

10. Срочный публичный сервитут прекращается по истечении срока его действия, определённого постановлением главы администрации согласно части 9 настоящей статьи. Принятие отдельного нормативного правового акта о прекращении действия срочного публичного сервитута не требуется.

11. Бессрочный публичный сервитут прекращается в случае отсутствия интересов Российской Федерации, местного самоуправления или местного населения, в целях обеспечения которых он был установлен. Бессрочный публичный сервитут прекращается в порядке, определённом ч.ч. 5-10 настоящей статьи, с учётом особенностей, установленных настоящей частью.

Инициатор прекращения публичного сервитута подаёт в администрацию Красноборского городского поселения заявление о прекращении публичного сервитута, в котором указываются:

- местонахождение земельного участка, в отношении которого установлен публичный сервитут;

- реквизиты постановления главы администрации Красноборского городского поселения об установлении публичного сервитута;

- сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) земельного участка, обременённого публичным сервитутом;

- сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

- сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута;

- содержание публичного сервитута;

- обоснование необходимости прекращения публичного сервитута;

- сфера действия публичного сервитута;

- указание на бессрочность или срочность публичного сервитута.

К заявлению прилагается кадастровый план земельного участка.

В постановлении главы администрации Красноборского городского поселения о прекращении публичного сервитута (ч.9 настоящей статьи) должно быть указано:

- местонахождение земельного участка, в отношении которого установлен публичный сервитут;

- реквизиты постановления главы администрации Красноборского городского поселения об установлении публичного сервитута;

- сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) земельного участка, обременённого публичным сервитутом;

- сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

- сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута;

- содержание публичного сервитута;

- сфера действия публичного сервитута;

- указание на бессрочность или срочность публичного сервитута;

- решение о прекращении действия публичного сервитута.

К постановлению прилагается кадастровый план земельного участка.
12. Осуществление публичного сервитута должно быть наименее обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен.

13. Если установление публичного сервитута приводит к существенным затруднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от администрации Красноборского городского поселения соразмерную плату за него. Вопросы о платности публичного сервитута, размере платы и другие подобные вопросы рассматриваются при проведении публичных слушаний об установлении публичного сервитута.

14. Если установление публичного сервитута приводит к невозможности использования земельного участка, собственник земельного участка (землевладелец, землепользователь) вправе требовать изъятия, в том числе путем выкупа, у него данного земельного участка с возмещением администрацией Красноборского городского поселения убытков или предоставления равноценного земельного участка с возмещением убытков.

15. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке.

Глава 4. Разрешение на строительство.

Настоящая глава содержит положения, регламентирующие порядок производства строительных изменений недвижимости.  

Статья 12. Виды строительных изменений недвижимости.

1. Строительные изменения недвижимости подразделяются на изменения, для которых: 

 - не требуется разрешения на строительство, 

 - требуется разрешение на строительство, реконструкцию и капитальный ремонт. 

2. Не требуется получения разрешения на строительство для таких видов строительных изменений недвижимости, которые по своим целям, характеру и объему заведомо не приведут к нарушениям настоящих Правил, обязательных норм конструктивно-технологической и противопожарной надежности и безопасности сооружений. 

К указанным видам изменений недвижимости могут относиться, в частности, текущий ремонт, замена оборудования (в случаях, когда это допускается нормативно-техническими актами и при условии, что это не снижает уровня безопасности и не связано с изменениями несущих конструкций объекта), внутренние отделочные работы, зданий, строений и другие незначительные изменения недвижимости. 

2. Разрешение на строительство предоставляется в порядке, определенном статьей 13 настоящих Правил для строительных изменений недвижимости, не подпадающих под определения пункта 2 настоящей статьи. 
3. Строительные изменения недвижимости производят физические, юридические лица, являющиеся: 

 - владельцами объектов недвижимости, по отношению к которым производятся изменения; 

 - подрядчиками - доверенными лицами владельцев недвижимости, действующими на основании договоров подряда на строительные работы. 

В случаях и порядке, определенном законами, иными нормативными правовыми актами, строительные изменения недвижимости могут производиться только при наличии лицензий на соответствующие виды работ.  

4. Право на эксплуатацию вновь построенного, реконструированного объекта возникает при условии соответствия этого объекта согласованной проектной документации, строительным нормам и правилам, нормам и правилам пожарной безопасности, иным обязательным требованиям, что подтверждается документом, подтверждающим соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанным лицом, осуществляющим строительство. 

5. Порядок выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию установлен  ст. 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

6. Контроль за использованием существующих объектов недвижимости осуществляют представители надзорных и контролирующих органов, которым в соответствии с законодательством предоставлены такие полномочия. Представители надзорных и контролирующих органов, действуя в соответствии с законом, вправе беспрепятственно производить наружный и внутренний осмотр объектов недвижимости, получать от владельцев недвижимости необходимую информацию, знакомиться с документацией, относящейся к использованию и изменению недвижимости. 

Владельцы недвижимости обязаны оказывать представителям надзорных и контрольных органов, действующим в соответствии с законом, содействие в выполнении ими своих обязанностей. 

Статья 13. Разрешение на строительство. 
1. Порядок подготовки, состав и требования к содержанию разделов проектной документации устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации, другими нормативными актами Правительства Российской Федерации и Ленинградской области, а так же требованиями федерального закона №181-ФЗ от 24.11.95 «О социальной защите инвалидов в Российской Федерации».

2. Подготовка проектной документации на строительство осуществляется на основании градостроительного плана земельного участка.

3. Подготовка проектной документации осуществляется физическими и юридическими лицами, которые соответствуют требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование. 

4. Подготовленная проектная документация согласовывается администрацией Красноборского городского поселения. 

Основаниями для отказа в согласовании могут быть несоответствие проектной документации предметам согласования, установленным нормативными правовыми актами, настоящими Правилами, техническими нормативными документами. При наличии таких несоответствий проектная документация возвращается заявителю для их устранения. 

5. Согласованная проектная документация подлежит экспертизе в порядке, определенном нормативными правовыми актами и техническими нормативными документами, кроме случаев, установленных действующим законодательством.
6. Согласованная и прошедшая экспертизу проектная документация (в ее рабочей части) передается в администрацию Красноборского городского поселения для регистрации и получения разрешения на строительство, реконструкцию. 

Разрешение на строительство выдается администрацией поселения в течение 10 дней, кроме случаев, установленных действующим законодательством. 

Отказ в предоставлении разрешения на строительство может быть обжалован в суде. 

Порядок выдачи разрешения на строительство установлен ст. 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта, для объектов индивидуального жилищного строительства – на 10 лет и может быть продлено на основании соответствующего заявления в порядке, установленном для предоставления разрешений на строительство. 

При переходе прав собственности на объекты недвижимости действие разрешения на их строительство сохраняется за новым собственником и подлежит повторной 

регистрации. 

7. Выдача разрешения на строительство не требуется в случае:

-  строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, или строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

-  строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других);

-  строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

-  изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом;

- иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.

Статья 14. Порядок предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства
1. В случаях, определённых главой 6 настоящих Правил, строительные намерения застройщика являются условно разрешёнными видами использования земельного участка или объекта капитального строительства.

2. Застройщик подаёт заявление о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования в Комиссию по землепользованию и застройке.

3. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

4. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их, не позднее следующего дня после подготовки, главе администрации Красноборского городского поселения.

5. На основании указанных в части 4 настоящей статьи рекомендаций глава администрации в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное постановление подлежит опубликованию в средствах массовой информации. 
6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

7. Форма разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства утверждается администрацией Красноборского городского поселения.
Статья 15. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, либо на которых имеются объекты индивидуального жилищного строительства, подлежащие реконструкции или капитальному ремонту, вправе обратиться за разрешением на отклонение при строительстве от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3. Правообладатель земельного участка подаёт в Комиссию заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

4. Вопрос о предоставлении такого разрешения подлежит обсуждению на публичных слушаниях в соответствии со ст. 10 настоящих Правил.

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе администрации Красноборского городского поселения.

6. Глава администрации Красноборского городского поселения, в течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

8. Форма разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства утверждается администрацией Красноборского городского поселения

Глава 5. Иные нормы регулирования землепользования и застройки. 

Статья 16. Основание и право инициативы внесения дополнений и изменений в Правила. 

1. Основанием для внесения дополнений и изменений в настоящие Правила является соответствующее решение Совета депутатов, которое принимается ввиду необходимости учета произошедших изменений в законодательстве Российской Федерации, субъекта Российской Федерации – Ленинградской области, а также ввиду необходимости включения в Правила дополнительных положений (параметров разрешенного строительства, дополнительных градостроительных регламентов по условиям охраны памятников истории и культуры, по экологическим условиям и т.д.). 

2. Основанием для рассмотрения вопроса о внесении дополнений и изменений в Правила в части изменения границ территориальных зон и градостроительных регламентов является заявка, содержащая обоснования того, что установленные Правилами ограничения: 

 - не позволяют эффективно использовать объекты недвижимости, 

 - приводят к несоразмерному снижению стоимости объектов недвижимости, 

 - препятствуют осуществлению общественных интересов развития конкретной территории или наносят вред этим интересам. 

Статья 17. Внесение дополнений и изменений в Правила. 

Порядок внесения изменений в правила землепользования и застройки определен ст. 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Статья 18. Отклонения от Правил.

1. Владельцы земельных участков, существовавших до вступления в силу настоящих Правил, имеющих размеры меньше минимальных, неудобную конфигурацию, неблагоприятные инженерно-геологические и иные характеристики, которые не позволяют эффективно использовать участки, могут ходатайствовать об отклонениях от настоящих Правил. 

Отклонениями от Правил является санкционированное для конкретного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства - высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д. 

2. Соответствующая заявка направляется в Комиссию по землепользованию и застройке администрации Красноборского городского поселения и должна содержать обоснования того, что отклонения от Правил: 

 - необходимы для эффективного использования земельного участка; 

 - не ущемляют права соседей и не входят в противоречие с интересами города; 

 - допустимы по архитектурным требованиям, строительным нормам и правилам, требованиям эстетики, экологии, пожарной безопасности. 

3. Комиссия организует рассмотрение поступившей заявки на общественных слушаниях, куда приглашаются владельцы объектов недвижимости, смежно-расположенных с объектом, относительно которого запрашиваются отклонение, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать застройку и землепользование, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в Комиссию до проведения общественных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам. 

Глава администрации Красноборского городского поселения на основании заключения Комиссии принимает решение о подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменений в данные правила. 

Статья 19. Ответственность за нарушения Правил. 

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с действующим законодательством 

Статья 20. Вступление в силу настоящих Правил

Настоящие Правила вступают в силу по истечении десяти дней после их официального опубликования.
Глава 6. Градостроительное зонирование

Статья 21. Карта градостроительного зонирования территории г.п. Красный Бор, д. Мишкино, д. Феклистов, д. Поркузи .
( см. Приложение 1)

Статья 22. Порядок установления территориальных зон
1. Территориальные зоны устанавливаются с учётом:

1) определённых Градостроительным кодексом РФ видов территориальных зон;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определённых Генеральным планом Красноборского городского поселения;

3) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

4) планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории Красноборского городского поселения;

5) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

2. Границы территориальных зон установлены по:

1) красным линиям;

2) магистралям, улицам, проездам (линиям, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений);

3) границам земельных участков;

4) естественным границам природных объектов;

5) иным границам.

3. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, могут не совпадать с границами территориальных зон.

Статья 23. Порядок применения градостроительных регламентов
1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, а также всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты устанавливаются согласно ст.36 Градостроительного кодекса РФ.

3. Действие градостроительного регламента распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны.

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, перечисленные в ст.36 Градостроительного кодекса РФ, а именно:

- в границах территории памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособления которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

- в границах территорий общего пользования;

- занятые линейными объектами;

5. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Ленинградской области или уполномоченными органами местного самоуправления муниципального образования в соответствии с федеральными законами.

6. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешённого использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

7. Реконструкция указанных в части 6 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путём приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путём уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции. Изменение видов разрешённого использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

8. В случае если использование указанных в части 6 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

Статья 24. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
1. Разрешённое использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешённого использования;

2) вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые только в качестве дополнительных, по отношению к основным видам разрешённого использования и условно разрешённым видам использования, и осуществляемые совместно с ними. 

3) условно разрешённые виды использования;

2. Применительно к каждой территориальной зоне   устанавливаются виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также ограничения на использование объектов недвижимости.

Для каждого земельного участка и иного объекта недвижимости разрешённым считается такое использование, которое соответствует градостроительному регламенту.

3. Изменение одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

4. Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления муниципального образования, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований при условии соблюдения требований технических регламентов и с учётом предельных параметров планируемого развития территории, установленных проектом планировки соответствующей территории.

5. Решения об изменении одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, на другой вид такого использования, принимаются в соответствии с федеральными законами.

6. Предоставление разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 15 настоящих Правил землепользования и застройки.
Статья 25. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования 

1.На карте градостроительного зонирования территории г.п. Красный Бор, д. Мишкино, д. Поркузи, д. Феклистово выделены следующие виды территориальных зон: 

	№ п/п
	Кодовые обозначе-ния террито-риальных зон 
	Наименование территориальных зон

	1
	2
	3

	1
	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

	1.1
	Ж
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами в сельских населенных пунктах

	1.2
	Ж – 1.
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами в г.п. Красный Бор

	1.3
	Ж – 2.
	Зона малоэтажной жилой застройки до 3-х этажей

	1.4
	Ж – 3.
	Зона многоэтажной жилой застройки (4-5 этажей)

	2
	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	2.1
	О – 1.
	Общественно-деловая зона

	3
	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

	3.1
	П – 1.
	Зона производственных объектов 5 класса опасности

	3.2
	П – 2.
	Зона производственных объектов 4-5 классов опасности

	3.3
	П – 3.
	Зона производственных объектов 3 класса опасности

	4
	ЗОНА РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

	4.1
	Р – 1.
	Зона рекреации

	5
	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР

	5.1
	Т – 1.
	Зона инженерных и транспортных объектов 

	6
	ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	6.1
	СН – 1.
	Зона кладбищ


2. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешённого использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков (объекты электро-, водо-, газоснабжения, водоотведения, телефонизации и т.д.) являются всегда разрешенными, при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности, а также санитарно-эпидемиологическим и экологическим нормам.
Статья 26. Виды разрешенного использования зон. 

1.  Жилые зоны (Ж; Ж-1; Ж-2; Ж-3).

Жилые зоны предназначены в качестве основной функции для постоянного проживания населения и с этой целью подлежат застройке многоквартирными жилыми домами, блокированными жилыми домами с участками, индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками.

В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду.

1.1   Ж  Зона индивидуальных жилых домов с участками в сельских населенных пунктах.
Ж  Основные виды разрешенного использования: 
 - Отдельно стоящие жилые дома на одну семью в 1-3 этажа (включительно с цокольными и мансардными этажами) с придомовыми земельными участками.  

Ж  Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 - На придомовом участке: дворовые постройки (сараи, теплицы и пр.),  постройки для содержания мелких животных, размещаемые в соответствии  с требованиями санитарных, зооветеринарных и противопожарных норм. 

 - Индивидуальные бани на придомовом участке (при условии канализования стоков) 

 - Индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля. 

 - Встроенный в жилой дом гараж на 1-2 легковых автомобиля.  

 - Детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий

 - Магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.метров

 - Площадки для сбора мусора 

 - Дороги, проезды.

 - Колодцы, скважины.
 - Объекты инженерного обеспечения (в том числе линейные объекты).
Ж Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования): 

 - Детские дошкольные учреждения.    

 - Аптеки. 

 - Пункты оказания первой медицинской помощи и амбулатории. 

 - Отделения, участковые пункты милиции  

 - Гостиницы. 

 - Учреждения культуры и искусства.    

 - Временные объекты торговли. 

 - Объекты бытового обслуживания (парикмахерские, пункты проката и др.).  

 - Объекты общественного питания. 

 - Культовые объекты. 

1.2.   Ж-1  Зона застройки индивидуальными жилыми домами в г.п.Красный Бор.           

Ж-1  Основные виды разрешенного использования: 
 - Отдельно стоящие жилые дома на одну семью в 1-3 этажа (включительно с цокольными и мансардными этажами)  с придомовыми земельными участками.  

Ж-1 Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 - На придомовом участке: дворовые постройки (сараи, теплицы и пр.),  

- Индивидуальные бани на придомовом участке (при условии канализования стоков) 

 - Индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля. 

 - Встроенный в жилой дом гараж на 1-2 легковых автомобиля.  

 - Детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий

 - Магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.метров

 - Площадки для сбора мусора 

 - Дороги, проезды.

 - Колодцы, скважины.
 - Объекты инженерного обеспечения (в том числе линейные объекты).
Ж-1 Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования): 

 - Детские дошкольные учреждения.    

 - Аптеки. 

 - Пункты оказания первой медицинской помощи и амбулатории. 

 - Отделения, участковые пункты милиции  

 - Гостиницы. 

 - Учреждения культуры и искусства.    

 - Временные объекты торговли. 

 - Объекты бытового обслуживания (парикмахерские, пункты проката и др.).  

 - Объекты общественного питания. 

 - Культовые объекты. 

1.2    Ж-2  Зона малоэтажной жилой застройки до 3-х этажей (включительно). 

Зона малоэтажной жилой застройки до 3-х этажей выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов многоквартирных  жилых домов со средней плотностью застройки при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

Ж-2  Основные виды разрешенного использования: 
 - Блокированные жилые дома в 1-3 этажа с придомовыми участками.  

 - Многоквартирные секционные  дома до 3-х этажей.  

Ж-2  Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 - Площадки для отдыха, спортивных занятий.    

 - Магазины товаров первой необходимости. 

 - Объекты бытового обслуживания.  

 - Объекты общественного питания. 

 - Детские дошкольные учреждения. 

 - Школы общеобразовательные.

- Детские площадки.

 - Аптеки. 

 - Пункты оказания первой медицинской помощи; 

 - Отделения, участковые пункты милиции.   

 - Открытые гостевые (бесплатные) стоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.  

- Дороги, проезды.

- Площадки для сбора мусора.

- Объекты инженерного обеспечения (в том числе линейные объекты).

Ж-2 Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования): 

 - Отдельно стоящие жилые дома на одну семью в 1-3 этажа (включительно с цокольными и мансардными этажами) с придомовыми земельными участками.

 - Офисы, конторы.  

 - Административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации районного и локального уровня. 

 - Временные торговые объекты. 

 - Учреждения жилищно-коммунального хозяйства.  

 - Гостиницы. 

 - Магазины специализированные. 

 - Объекты связи. 

 - Культовые объекты.   

- Открытые автостоянки для хранения индивидуальных легковых автомобилей.   

1.3    Ж-3   Зона многоэтажной  жилой застройки (4-5 этажей).
Зона многоэтажной жилой застройки (4- 5 этажей)  выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов многоквартирных жилых домов с высокой плотностью застройки. 

Ж-3  Основные виды разрешенного использования: 
 - Многоквартирные многоэтажные жилые дома (4- 5 этажей).

 - Многоквартирные многоэтажные жилые дома (4-5 этажей) со встроено-пристроенными  помещениями.

Ж-3 Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 - Школы общеобразовательные.

 - Детские дошкольные учреждения.

 - Детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий.  

 - Аптеки.

 - Встроенно-пристроенные объекты обслуживания. 

 - Магазины. 

 - Объекты бытового обслуживания.  

 - Предприятия общественного питания.

 - Гостевые  автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.   

 - Дороги, проезды. 

 - Площадки для сбора мусора. 

 - Отделения, участковые пункты милиции.   

 - Амбулаторно-поликлинические учреждения.

 - Объекты инженерного обеспечения (в том числе линейные объекты).
Ж-3 Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования):
 - Многоквартирные секционные  дома до 3-х этажей.  

 - Офисы, конторы.  

 - Временные торговые объекты. 

 - Учреждения жилищно-коммунального хозяйства.

 - Гостиницы. 

 - Объекты связи. 

 - Физкультурно-оздоровительные сооружения.   

 - Автостоянки для  хранения индивидуальных легковых автомобилей. 

 - Гаражи боксового типа для инвалидов

2.  О-1    ОБЩЕСТВЕННО- ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ 

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, культовых зданий, временных стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

2.1   О-1  Общественно – деловая зона. 

Зона  населенного пункта выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов, где сочетаются административные, управленческие и иные учреждения, коммерческие учреждения, офисы, при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

О-1 Основные  виды разрешенного использования: 
 - Административно-хозяйственные, деловые, общественные учреждения и организации федерального, областного и местного значения. 

 - Офисы.  

 - Кредитно-финансовые учреждения. 

 - Судебные и юридические органы.  

 - Гостиницы.

 - Детские дошкольные учреждения. 

 - Школы общеобразовательные.

 - Амбулаторно-поликлинические учреждения.

 - Информационные центры. 

 - Учреждения культуры и искусства.

 - Торговые и торгово-выставочные комплексы. 

 - Магазины. 

 - Аптеки.  

 - Рестораны, кафе, бары.

 - Объекты бытового обслуживания. 

 - Отделения, участковые пункты милиции. 

 - Предприятия связи. 

 - Культовые объекты.

О-1 Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 - Объекты благоустройства.

 - Открытые автостоянки для временного хранения легковых автомобилей. 

 - Автостоянки для туристических автобусов. 

 - Дороги и проезды.

 - Объекты инженерного обеспечения (в том числе линейные объекты).
О-1 Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования): 
 - Временные объекты торговли.  

 - Пункты оказания первой медицинской помощи. 

 - Спортивно-оздоровительные комплексы. 

 - Рынки открытые и закрытые.  

 - Бани общественные.

- Отделения, участковые пункты милиции.   

3. ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ  ЗОНЫ (П-1; П-2; П-3) 

Размеры санитарно-защитных зон от производственных  объектов могут быть уменьшены или увеличены исходя из результатов исследования уровня техногенного воздействия на границах санитарно-защитных зон и за их пределами. Изменение размеров санитарно-защитных зон осуществляется по решению  Главного государственного врача субъекта РФ или его заместителя  для предприятий 3, 4 и 5 классов. 

Временное сокращение объёма производства не является основанием к пересмотру принятой величины санитарно-защитной зоны для максимальной проектной или фактически достигнутой его мощности.
3.1  П-1   Зона производственных объектов 5 класса опасности. 

Санитарно-защитная зона 50 метров.

П-1 Основные виды разрешенного использования:

 - Промышленные  предприятия 5 класса опасности. 

 - Оптовые базы и склады 5 класса опасности.

П-1 Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 - Здания управления, конструкторские бюро, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий.  

 - Административно-хозяйственные здания.  

 - Сооружения для хранения транспортных средств. 

 - Объекты оптовой и мелкооптовой торговли.
 - Учреждения жилищно-коммунального хозяйства.

 - Предприятия автосервиса. 

 - Пожарные части. 

 - Отделения, участковые пункты милиции.   

 - Дороги и проезды внутриплощадочные.

 - Дороги и проезды общего пользования.

 - Объекты общественного питания связанные с обслуживанием предприятий.
 - Объекты бытового обслуживания связанные с обслуживанием предприятий.
- Объекты инженерного обеспечения (в том числе линейные объекты).
П-1 Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования): 

 - Гостиницы. 

3.2  П-2    Зона производственных объектов 4-5 классов опасности. 

П-2 Основные разрешенные виды использования: 

 - Промышленные предприятия  4-5 классов опасности.   
- Оптовые базы и склады 4-5 классов опасности.

П-2 Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 - Здания управления, конструкторские бюро, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий.  

 - Административно-хозяйственные здания.

 - Временные торговые объекты, для реализации продукции предприятия.

 - Объекты общественного питания.

 - Пожарные части. 

 - Отделения, участковые пункты милиции.   

 - Пункты оказания первой медицинской помощи.

 - Дороги и проезды внутриплощадочные.

 - Дороги и проезды общего пользования.

 - Объекты общественного питания связанные с обслуживанием предприятий.

 - Объекты бытового обслуживания связанные с обслуживанием предприятий.

 - Объекты инженерного обеспечения (в том числе линейные объекты).
П-2 Условно разрешенные виды использования недвижимости (требующие специального согласования): 

- Гостиницы. 

3.3   П-3    Зона производственных объектов 3 класса опасности.

П-3 Основные виды разрешенного использования: 

- Промышленные предприятия 3 класса опасности.  

П-3 Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 - Здания управления, конструкторские бюро, научно-исследовательские     лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий.  

 - Административно-хозяйственные здания.
  - Объекты общественного питания связанные с обслуживанием предприятий.

 - Временные торговые объекты, для реализации продукции предприятия.

 - Пожарные части. 

 - Дороги и проезды внутриплощадочные.

 - Дороги и проезды общего пользования.

 - Объекты инженерного обеспечения (в том числе линейные объекты).
П-3 Условно разрешенные виды использования недвижимости (требующие специального согласования): 

- Гостиницы. 

4. Р-1   ЗОНА РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ. 

4.1   Р- 1 Зона рекреации. 

В состав зон рекреационного назначения  включаются зоны занятые городскими лесами, скверами, парками, садами, прудами, а так же в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.

Р-1 Основные виды разрешенного использования: 

 - Парки, скверы, сады бульвары. 

 - Открытые спортивные площадки.

 -  Стадион.

 - Летние открытые кафе

 - Благоустройство (малые архитектурные формы, фонтаны, дорожки,    освещение).

Р-1    Вспомогательные виды разрешенного использования:

 - Объекты, связанные с обслуживанием открытых спортивных сооружений.

 - Контейнеры для сбора мусора.

 - Объекты инженерного обеспечения (в том числе линейные объекты).
Р-1 Условно разрешенные виды использования недвижимости (требующие специального согласования)
 - отсутствуют.
5. ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР (Т-1)
         Территории, занятые сооружениями и коммуникациями инженерного оборудования и их санитарно-защитных зон подлежат благоустройству и озеленению с учетом технических  и эксплуатационных характеристик этих объектов. Благоустройство и озеленение указанных территорий осуществляется за счет собственников, владельцев, пользователей этих коммуникаций (объектов).

5.1      Т-1  Зона инженерной и транспортной инфраструктуры

           Зона выделяется для размещения крупных объектов инженерной инфраструктуры, режим использования территории определяется в соответствии с назначением объекта согласно требованиям специальных норм и правил.

         Т-1     Основные виды разрешенного использования: 

- Блок - модульные газовые котельные, котельные на твердом топливе

- Сооружения газоснабжения 

- Трансформаторные подстанции
- Насосные станции

- Очистные сооружения
- Сооружения хозяйственно-бытовой и ливневой канализации

- Водозаборные сооружения

- Водопроводные очистные сооружения

- Насосные станции

- Скважины

- Объекты железнодорожного транспорта. 

 - Объекты для обслуживания пассажиров

- Дороги, конструктивные элементы дорожно-транспортных сооружений (опор путепроводов, лестничных и пандусных сходов наземных пешеходных переходов, подземных пешеходных переходов, светофорных объектов, дорожных знаков)

- Сооружения и устройства инженерного обеспечения и автоматизированного управления автотранспортом

- Предприятия по обслуживанию транспортных средств (диспетчерские)

         Т-1  Вспомогательные виды разрешенного использования: 
 - Предприятия и учреждения, необходимые для эксплуатации устройств и объектов инженерного обеспечения.

- Административные, офисные здания, принадлежащие железной дороге

 - Ангары, склады

 - Тяговая подстанция

 - Объекты инженерной инфраструктуры 
 - Открытые, временные стоянки для хранения автомобилей. 

- Предприятия и учреждения по обслуживанию пассажиров и грузоперевозок

- Остановочные пункты общественного транспорта

- Автозаправочные станции. 

- Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств (гаражи, стоянки) 

 - Объекты придорожного сервиса

 - Объекты инженерного обеспечения (в том числе линейные объекты).
Т-1 Условно разрешенные виды использования недвижимости (требующие специального согласования)
  - Магазины товаров первой необходимости. 

6. СН-1 ЗОНА СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ
6.1  СН-1     Зона кладбищ. 

СН-1  Основные виды разрешенного использования:

 - Захоронения (для действующих кладбищ)
 - Дома траурных домов

 - Бюро похоронного обслуживания

 - Бюро-магазины похоронного обслуживания

 - Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны

 - Культовые объекты

СН-1 Вспомогательные виды разрешённого использования: 
 - Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей. 
- Объекты инженерного обеспечения (в том числе линейные объекты).
Статья 27. Градостроительные регламенты.
1.1 (Ж) Градостроительный регламент  зоны индивидуальных жилых домов с участками в сельских населенных пунктах  

(для вновь выделяемых земельных участков).

Минимальная площадь земельного участка в сельских населенных пунктах– 0,06 га. 

Максимальная площадь земельного участка в сельских населенных пунктах – 0,25 га.

Предельная допустимая высота строений – 16 метров 

Максимальный процент застройки  земельного  участка 50%

Минимальные планировочные и нормативные требования:

        - минимальное расстояние от границ соседнего участка до основного строения — не менее 3 метров для жилого дома, в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; 

- хозяйственные и прочие строения, открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости;

- до границы соседнего участка расстояния по санитарным  и градостроительным требованиям должны быть не менее: 

- от постройки для содержания мелких животных и птицы – 4 м;

- от других построек – 1 м;

- отступ от красной линии до линии  застройки при новом строительстве составляет не менее 5 метров.

- ограждение участка – не более 1,8 метров.

1.2 Ж-1 Градостроительные регламенты зоны индивидуальных жилых домов с участками  (для вновь выделяемых земельных участков).

Минимальная площадь земельного участка в г.п. Красный Бор – 0,03 га. 

Максимальная площадь земельного участка в г.п. Красный Бор – 0,12 га.

Максимальный процент застройки  земельного участка 50%

Предельная допустимая высота строений – 16 метров

Минимальные планировочные и нормативные требования:

        - минимальное расстояние от границ соседнего участка до основного строения — не менее 3 метров для жилого дома, в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; 

- хозяйственные и прочие строения, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости;

- до границы соседнего участка расстояния по санитарным и градостроительным   требованиям должны быть не менее: 

- от других построек – 1 м;

- отступ от красной линии до линии  застройки при новом строительстве составляет не менее 5 метров;

- ограждение участка – не более 1,8 метров.

1.3 (Ж-2) Градостроительные регламенты зоны малоэтажной жилой застройки до 3-х этажей (включительно).  

Минимальная площадь придомового участка для блокированной застройки – 0,02 га. 

Максимальная площадь придомового участка для блокированной застройки – 0,13 га 

Предельная допустимая высота постройки – 12 метров

Максимальный процент застройки участка – 50%

Планировочные и нормативные требования к размещению: 

— отступ от красной линии до линии регулирования застройки при новом строительстве — не менее 6 метров для блокированных домов, не менее 5 метров - для многоквартирной застройки.

Допускается в рамках проведения мероприятий по реконструкции жилых домов, сохраняемых в соответствии с Генеральным планом муниципального образования, надстройка мансардного этажа, переоборудование квартир в первых этажах жилых зданий в объекты культурно-бытового, социального и торгового назначения в соответствии с утвержденной проектной документацией. Предприятия обслуживания могут размещаться в первых этажах, выходящих на улицы жилых домов или пристраиваться к ним при условии, что загрузка предприятий и выходы для посетителей располагаются со стороны улицы.

На придомовых территориях допускается устройство газонов, клумб и палисадов с ограждением не более 0,5 м в высоту.

Планировочные и нормативные требования к блокированной застройке: 

- хозяйственные и прочие строения, открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; допускается наличие встроенных гаражей, в т.ч подземных;

- благоустройство придомовой территории со стороны улицы перед ограждением допускает озеленение не выше 2 м.

1.4 (Ж-3) Градостроительные регламенты зоны многоэтажной  жилой застройки (4-5 этажей). 
Минимальная площадь придомового участка для многоэтажной  застройки – 0,6 га.  

Максимальная площадь придомового участка для многоэтажной застройки – 1,2 га

Предельная допустимая высота строения – 20 метров 

Максимальный процент застройки участка – 50% 

Планировочные и нормативные требования к размещению: 

— отступ от красной линии до линии застройки при новом строительстве — не менее 5 метров.

Допускается в рамках проведения мероприятий по реконструкции жилых домов, сохраняемых в соответствии с Генеральным планом муниципального образования, надстройка мансардного этажа, переоборудование квартир в первых этажах жилых зданий в объекты культурно-бытового, социального и торгового назначения в соответствии с утвержденной проектной документацией. Предприятия обслуживания могут размещаться в первых этажах, выходящих на улицы жилых домов или пристраиваться к ним при условии, что загрузка предприятий и выходы для посетителей располагаются со стороны улицы.

На придомовых территориях допускается устройство газонов, клумб с ограждением не более 0,5 м в высоту.
 2. (О-1) Градостроительные регламенты общественно – деловой зоны.

	Код

зон
	Наименование

Зон
	Градостроительные  регламенты 
	Показатели
	Примечание

	 О-1
	Общественно-деловая зона
	Предельно допустимая высота строений

Предельно допустимая этажность

Максимальный % застройки зем. участка

Линия регулирования застройки:

-от красной линии

- от границ боковой и задней межи

Высота ограждения 
	20 метров

5

60%

5 метров

5 метров

до 2,0 метров
	


 3. (П-1; П-2; П-3) Градостроительные регламенты производственной зоны 

	Код

зон
	Наименование

Зон
	Градостроительные  регламенты 
	Показа-тели
	Примечание

	П-1

П-2

П-3
	Зона производственных объектов 
	Предельная допустимая высота строения

Максимальный процент застройки земельного участка 

Линия регулирования застройки:

-от красной линии

-от границ боковой и задней межи

Высота ограждения  

Минимальная площадь озеленения СЗЗ, при разных классов опасности предприятий:

- IV-V классы
- III класс 
	20 метров

80%

5 метров

3 метра

до 2 метров

40%

30%
	


 4. (Т-1) Градостроительный регламент зоны инженерной и транспортной инфраструктур 

	Код

зон
	Наименование

Зон
	Градостроительные  регламенты 
	Показатели
	Примеча

ние

	Т-1


	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	Предельная допустимая высота строения

Максимальный процент застройки земельного участка
	Согласно проектной документа-ции

Согласно технических регламентов

80%


	


Статья 28.Ограничения  использования  земельных  участков  и объектов капитального строительства на территории санитарных, защитных и санитарно-защитные зон
1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарно-защитных зон устанавливаются в целях обеспечения требуемых гигиенических норм содержания в приземном слое атмосферы загрязняющих веществ, уменьшения отрицательного влияния предприятий, транспортных коммуникаций, линий электропередач на окружающее население, факторов физического воздействия - шума, повышенного уровня вибрации, инфразвука, электромагнитных волн и статического электричества. 

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарно-защитных зон (далее – СЗЗ) определяются режимами использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаемыми в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе с Федеральным законом "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения" от 30 марта 1999 года N 52-ФЗ.

3. Содержание указанного режима определено санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03».

4. В соответствии с указанным режимом использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории СЗЗ, границы которых отображены на Карте зон действий ограничений по экологическим условиям в части отображения границ зон с особыми условиями использования территории, в части границ зон выделяемых по экологическим требованиям, санитарно-гигиеническим нормам и требованиям, а также границ территорий, на которые действие градостроительного регламента не распространяется и границ территорий, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, вводятся следующие ограничения хозяйственной и иной деятельности. 

1) На территории СЗЗ не допускается размещение следующих объектов:

· объектов для проживания людей;
· коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

· спортивных сооружений, парков; 

· образовательных и детских учреждений; 

· лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования;

· предприятий по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

· предприятий пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

2) На территории СЗЗ допускается размещать:

· сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;
· предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство. При наличии у размещаемого в СЗЗ объекта выбросов, аналогичных по составу с основным производством (предприятия-источника СЗЗ), обязательно требование не превышения гигиенических нормативов на границе СЗЗ и за ее пределами при суммарном учете;

· пожарные депо, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, автозаправочные станции, а также связанные с обслуживанием предприятия-источника СЗЗ здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;

· нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу, местные и транзитные коммуникации,  ЛЭП, электроподстанции, нефте и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны;

· новые пищевые объекты – в СЗЗ предприятий пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции допускается размещение – при исключении взаимного негативного воздействия;
3) санитарно-защитная зона для предприятий IV, V классов должна быть максимально озеленена - не менее 60% площади; для предприятий III класса - не менее 50% ее территории с обязательной организацией полосы древесно-кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки.
Статья 29 Карта зон действия ограничений по экологическим условиям

(см. Приложение 2)
Статья 30. Изложение и извлечения из нормативных правовых актов, содержащих нормы регулирования землепользования и застройки.
Приложение 3
Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. №190-ФЗ
Статья 30. Правила землепользования и застройки

Статья 31. Порядок подготовки проекта правил землепользования и застройки

Статья 32. Порядок утверждения правил землепользования и застройки

Статья 33. Порядок внесения изменений в правила землепользования и застройки

Статья 34. Порядок установления территориальных зон

Статья 35. Виды и состав территориальных зон

Статья 36. Градостроительный регламент

Статья 37. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

Статья 44. Градостроительные планы земельных участков

Статья 49. Государственная экспертиза проектной документации и результатов инженерных изысканий

Статья 51. Выдача разрешений на строительство

Статья 55. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию

Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 года №136-ФЗ
Статья 32. Принятие решения о предоставлении земельного участка для строительства

Статья 36. Приобретение прав на земельные участки, которые находятся в государственной или муниципальной собственности и на которых расположены здания, строения, сооружения

Форма документа, подтверждающего принятие решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения

Форма заявления о переустройстве и (или) перепланировке жилого помещения







PAGE  
4

